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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Bokskogen, med séte i Eker6 kommun, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta

bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2017.

Foreningens byggnad
Foreningen édger fastigheten Ekebyhov 1:543 i Ekerd kommun.

Foreningens byggnader bestar av 57 bostadsréttslagenheter med tillhdrande garage och foérrad. Den totala
boarean (BOA) ar 4 714 kvm.

Lagenhetsfordelning:

20 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
23 st 5 rum och kok
57 st

Fastighetsforsdkring

Fastigheten har varit fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret. Kollektivt bostadsrattstilldgg ingér inte i
forsékringen.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Teknisk forvaltning skots i egen regi.

Foreingen har avtal med:

* Solor Bioenergi, om leverans av fjarrvirme.

* ASSA Abloy, rorande service av garageporten.

* Kiwa Inspecta, rorande besiktning av garageporten.

* Stokab, rorande forlaggning, drift och underhall av kanalisation och fibernétsutrustning.
* OpenUniverse, som gor dem till kommunikationsoperatdr i foreningens fibernit.

* Boxer, genom vilket medlemmarna har rabatt p4 Boxers tjanster.

* Leja, rorande vintervdghallning.

* Bravida, rorande fastighetsjour.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2021 haft foljande sammanséttning:
Tomas Halvarsson ordforande

Fredrik Odelmalm kassor

Tommy Andersson ledamot

Susanne Back suppleant

Yngve Stahl suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (16) protokollférda sammantraden.
Ansvarsforsdkring for styrelsen tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Carina Toresson, Toresson Revison AB, ordinarie extern
Camilla Lindstaf, Toresson Revision AB, suppleant extern

Valberedning
Roger Mansson

Helena Soderqvist

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 13 juli 1990.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Avgifterna
hojdes den 1 januari 2021 med 3% och uppgar darefter till 667 kr/kvm boarea.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 97 886 000 kr, varav byggnadsvardet dr 60 473 000 kr och markvérdet &r
37 413 000 kr. Vardear ar 1991 och 2014.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Skatteverket taxerade 2014 om fastigheten. 26 lagenheter taxeras som smahusenhet och 31 ldgenheter
som hyreshusenheter. For 2021 debiteras kommunal fastighetsavgift med 196 052 kronor for
smahusenheterna och 42 311 kronor for hyreshusenheterna. 3 ldgenheter taxerade som smahusenheter
och 2 lagenheter taxerade som hyreshusenheter dr befriade frén avgift i 15 ar. Fastighetsskatt for lokaler
ar for ndrvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler (garage).
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Garaget renoverades augusti-november. | samband med detta forbereddes for byggande av soprum med
mojlighet till kéllsortering, och forberedelser infor mojliggérande av laddning av elbilar pabdrjades.

Underhall

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgird Ar
Reparation av taknockar 2018-2020
Reparation av skadad dilationsfog och trappa ovanpa garaget 2020
Anslutning till fjarrvirmenét 2020
Reparation av kulvertluckor 2021
Renovering av garage 2021
Asfaltering av en del ytor i omradet 2021

Nytt soprum i garaget med mojlighet till kéllsortering 2021-2022
Riva och bygga nya forrad i anslutning till garaget 2021-2022
Byte av virke i trappor och balkonger 2022
Mojliggora installation av elbilsladdning i garaget 2022
Reparation av grasmatta 2022
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 81 (82) medlemmar. Under éret har 5 (8) medlemmar tilltrétt samt 6 (11)
medlemmar uttrdtt ur férening vid 4 (7) Gverlatelser. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt
stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kdpare. Pantsittningsavgift betalas av pantsittare.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3162 3073 3070 2 885
Resultat efter finansiella poster -2 069 -497 211 -811
Soliditet (%) 89 88 88 88
Fastighetslan kr/kvm 1161 1225 1292 1315
Arsavgifter kr/kvm 667 648 635 609
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens arsavgifter dividerat med boarea.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 5632 980

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 5632980

Kapital-
tillskott
45488 176

45 488 176

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande ur yttre reparationsfond

i ny rékning 6verfores

Fond for yttre
underhall

713 844

-252 879

460 965

Balanserat

resultat

538 921

-254 205

284 716

284 716
-2073 975
-1 789 259

248 136
-460 965
-1 576 430
-1 789 259

Arets

resultat

-507 084

507 084
-2073 975
-2073 975

4(12)

Totalt

51 866 837

0

-2073 975
49 792 862

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3161592
1199
3162791

-3 952 551
-473 107
-110 267
-654 850

-5190 775

-2 027 984

25266

-65 852

-40 586

-2 068 570

-5 405

-2 073 975

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

3072 856
1179
3074 035

-2 223 405
-473 111
-136 275
-672 572

-3 505 363

-431 328
46 041
-111 945

-65 904

-497 232

-9 852

-507 084
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

52 455 527
52 455 527

2 474 542
2474 542
54 930 069

669 394
127 536
796 930

146 636
146 636
943 566

55873 635

6 (12)

2020-12-31

53110377
53110 377

2776 652
2776 652
55 887 029

1426 654
132 073
1558 727

1220222
1220 222
2778 949

58 665 978
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2021-12-31

5632980
45488176
460 965
51582 121

284 716
-2 073 975
-1 789 259
49 792 862

5474 542
76 064

16 038
514 129
6 080 773

55 873 635

7(12)

2020-12-31

5632980
45488176
713 844
51 835 000

538921
-507 084
31 837

51 866 837

5776 652
551 286
22 465
448 738
6799 141

58 665 978
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-2 068 569
654 850
-11 832

-1 425 551

3658
-409 832
-1 831725

302110
-302 110
0

-1 831725

2 604 807
773 082

8(12)

2020-01-01
-2020-12-31

-497 232
672572
-4 539

170 801

152914
139 854
463 569

317 860
-314 281
3579

467 148

2137 658
2 604 806
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 15-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 3145332 3053 856
P-plats och garage 15400 18 200
Ovriga intikter 860 800
3161592 3072 856

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 6 755 6 755
Kostnader i samband med stiddagar 11257 14 505
Stadkostnader 5391 21236
Snorojning/sandning 75 424 24 543
Garageport service och underhall 32 378 4627
Besiktningskostnader 8564 0
Myndighetskrav 7734 17 178
Gemensamhetsanldggning, vig 96 000 96 000
Reparationer 140 425 293 542
Ers till boende avs golvbrunnar 4730 23070
Tradgard och utemiljo 3 828 3 388
Planerat underhall: OVK-besiktning 0 4375
Planerat underhall: Varme och ventilation i ldagenheter 0 171 725
Planerat underhall: Markytor 0 5000
Planerat underhall: Garagerenovering 2290193 44 463
Planerat underhall: Tak 0 260913
Fastighetsel 75 446 53 540
Uppvarmning 603 595 687 841
Vatten och avlopp 323 620 229 296
Avfallshantering 141 969 98 430
Forsdkringskostnader 117 340 150 541
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 7902 12 437

3 952 551 2223 405
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Bygglovsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021
35940
238 363
1347
4276
2125
19 250
100 468
3775
11 875
29 050
6 150
14 200
6 288
473 107

2021
83 905
26 362

110 267

2021-12-31
66 094 282
66 094 282

-14 406 905
-654 850
-15 061 755

1423 000
1423 000

52 455 527

60 473 000

37413 000
97 886 000

10 (12)

2020
35940
233 468
1347
3101
18 725
16 406
97752
3 846
11750
34195
6 020

0

10 561
473 111

2020
103 695
32580
136 275

2020-12-31
66 094 282
66 094 282

-13 734 333
-672 572
-14 406 905

1423 000
1423 000

53110 377

53 489 000

29223 000
82 712 000
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Not 7 Andra langfristiga fordringar

Resterande fordringar avseende kapitaltillskott fran 2009
Resterande fordringar avseende kapitaltillskott fran 2015
Avgéende inbetalningar avseende kapitaltillskott 2009
Avgéende inbetalningar avseende kapitaltillskott 2015
Utgdende ackumulerade virden

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

Ekonomisk forvaltning
Nérlunda viagforening
Medlemsavgift Bostadsritterna
Beredskapserséttning snérojning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,14
Stadshypotek 1,14

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2022-03-30
2022-03-30

2021-12-31
567 271
2209 381

-302 110
2474 542

2474 542

2021-12-31
42 948

626 446
669 394

2021-12-31

18 388

27 688
64 000

6210
11250

127 536

Lanebelopp
2021-12-31

2474 542
3000 000
5474 542

5474 542

11 (12)

2020-12-31
567271
2527241

0

-317 860
2776 652

2776 652

2020-12-31

42 068

1384 586
1426 654

2020-12-31

25402
26 525
64 000
6 150
9996

132 073

Lanebelopp
2020-12-31

2776 652
3 000 000
5776 652

5776 652

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och

styrelsens beddmning &r att 14nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kronor
Lan som forfaller inom ett &r: 5 474 542 kronor
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfallskostnader, container
Reparation och underhéll
Anslutningsavgift fjarrvirme
Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ekero

Tomas Halvarsson
Ordforande

Fredrik Odelmalm

Min revisionsberittelse har ldamnats

Carina Toresson
Revisor
Toresson Revision AB

2021-12-31
18 000
11187
85 957

5613
128 592
0

12 286
252 494
514129

2021-12-31
55179 630
55179 630

Tommy Andersson

12 (12)

2020-12-31
16 000
5685
39516

0

0

130 000

0

257 537
448 738

2020-12-31
55179 630
55179 630
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