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Styrelsen for Brf Bokskogen, med site i Ekeré kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens giéllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2017.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Ekebyhov 1:543 i Ekerd kommun.

Foreningens byggnader bestar av 57 bostadsrittslidgenheter med tillhérande garage och forrad. Den totala
boarea (BOA) édr 4 714 kvm,

Ligenhetsfordelning:
20 st 2 rum och kok

14 st 3 rum och kok
23 st 5 rum och kok
57 st

Fastighetsforsdkring
Fastigheten har varit fullvirdeforsakrad hos Nordeuropeiska. Fran den 1 mars 2019 ir fastigheten

forsdkrad hos Trygg Hansa. Kollektivt bostadsrittstilldgg ingér numera inte i forsékringen.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Teknisk forvaltning skots 1 egen regi.

Avtal

Foreningen har bredband via eget fibernitverk samt uppkoppling via olika operat6rer genom OpenNet.
Foreningen har avtal med Boxer genom vilket medlemmarna har rabatt p4 Boxers utbud.

Eker6 Bostéder levererar virme och varmvatten.

Avtal med Bravida om fastighetsjour.

Foreningen har foljande avtal gillande garageporten:
* Serviceavtal med ASSA Abloy

* Inspektionsavtal med Inspecta YH \)g ! }E >
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2 maj 2019 haft foljande sammanséttning;
Tomas Halvarsson ordforande

Malin Suurkuusk kassor

Tommy Andersson ledamot

Fredrik Odelmalm ledamot

Petra Jonasson suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under &ret haft 12 (9) protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter har funnits ansvarsforsikring tecknad med Nordeuropeiska. Frén den 1 mars
2019 ar ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Carina Toresson, Toresson Revison AB, ordinarie extern
Camilla Lindestaf, Toressons Revision AB, suppleant extern

Valberedning
Roger Mansson

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

den 13 juli 1990.

Antalet anstéillda
Under &ret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhalisplan. Avgifterna
hdjdes den 1 januari 2019 med 3% och uppgér direfter till 635 kr/kvm boarea.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 82 712 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 53 489 000 kr och markvirdet dr

29223 000 kr. Vardear ar 1991 och 2014.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Skatteverket taxerade 2014 om fastigheten. 23 ldgenheter taxeras som smahusenhet och 34 ligenheter
som hyreshusenheter. For 2019 debiteras kommunal fastighetsavgift med 185 127 kronor for
smahusenheterna och 39 933 kronor for hyreshusenheterna. 5 ligenheter taxerade som hyreshusenheter
ir befriade frén avgift i 15 ar. Fastighetsskatt for lokaler dr for nidrvarande 1% av taxeringsvirde for

lokaler (garage). T.} VS ﬁ?’
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vintern/varen 2019 genomfordes atgéirder mot ljudstérningar mellan tvé ligenheter, och métningar av
ljudnivaer mellan ldgenheterna. Taknockarna ovanfr lagenheterna 28-56 reparerades under mars-april.
april genomfordes energideklaration. Kompletterande undersékning av skador i garage gjordes i maj, och
forberedelser for upphandling av atgirder under resten av aret. Atgirder rérande ventilationsproblem i en
lagenhet i den nybyggda ldngan har under aret genomforts och utvérderats. Foreningens underhallsplan
uppdaterades under senhdsten. I december kopplades elférsorjningen till foreningens radonflidktar om.

Underhall

Nedanstéende atgédrder har genomforts eller planeras:

Atgird Ar

Reparation av taknockar 2018-2020
Omkoppling av el till radonfldktar 2019

Byte av virke i trappor och balkonger 2020

Ansluta till fjarrvirme 2020

Riva och bygga nya forrad i anslutning till garaget 2020-2021
Renovering av garage 2020 eller 2021
Nytt soprum med méjlighet till atervinning 2020 eller 2021
Mojliggora installation av elbilsladdning 2020 eller 2021
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 85 (85) medlemmar. Under éret har 2 (3) medlemmar tilltritt samt 2 (1)
medlemmar uttrétt ur fSrening vid 2 (2) dverlatelser. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt
stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kopare. Pantsittningsavgift betalas av pantsittare.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3070 2 885 2778 2792
Resultat efter finansiella poster =211 -811 -4 820 -35
Soliditet (%) 88 88 89 93
Fastighetslan kr/kvm 1292 1315 1167 742
Arsavgifter kr/kvm 635 609 587 587
Nettoomsiittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
F&reningens totala fastighetslan dividerat med boarea.

Arsavgifter/kvm . )
Féreningens arsavgifter dividerat med boarea. "H }b a J %/5
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 5632 980

Justering kaitaltillskott

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid érets utging 5632 980

Forslag till vinstdisposition

Kapital-
tillskott

45 488 180
-4

45 488 176

Fond for yttre

underhall
215529

250179

465 708

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till reservfond avsiittes
i ny rdkning Sverfores

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar ay

tillaggsupplysningar. T:} %W

!

Balanserat

resultat

2082933

-1 072 361

1010572

1010572
-223 516
787 056

248 136
538920
787 056

Arets

resultat

-822 182

822 182
=223 516
=223 516

4(12)

Totalt

52 597 440
-4

0

-223 516
52 373 920

erfoljande resultat- och balansrdkning med
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

3069 878
11208
3 081 086

-1 982 903
-443 544
-122 220
-694 850

-3 243 517

-162 431

60 500

-108 638

-48 138

-210 569

-12 947

-223 516

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

2 884 905
0
2 884 905

-2338315
-479 354
-119 592
=710 711

-3 647972

-763 067
49 343
-97 604

-48 261

-811 328

-10 854

-822 182

vy

=2
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa ankiiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

53782949
0
53 782 949

3094512
3094 512
56 877 461

0

1 008 689
117 988
1126 677

1338 038
1338 038
2464715

59 342 176
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2018-12-31

54 477 799
0
54 477 799

3200 465
3200 465
57 678 264

5063
1126 853
115117
1247 033

960 631
960 631
2207 664

59 885 928
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2019-12-31

5632980
45488 176
465 708
51 586 864

1010572
-223 516
787 056

52 373 920

6 090 933
6 090 933

214357

17 152
645 814
877 323

59342176

7(12)

2018-12-31

5632980
45 488 180
215529
51336 689

2082933
-822 182
1260 751
52 597 440

6 196 886
6 196 886

243 569
3342
844 691

1 091 602

59 885 928

Y

Z

9
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8(12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstiligangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage

Ovriga intikter

Ersittning fran forsikringsbolag

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader

Snorojning/sandning

Garageport service och underhall
Besiktningskostnader
Myndighetskrav
Gemensamhetsanldggning, vig
Reparationer

Ers till boende avs golvbrunnar
Tradgard och utemiljo

Planerat underhall: Virme och ventilation i ldigenheter
Planerat underhall. VA

Planerat underhall: Portar

Planerat underhall: Garagerenovering
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering
Forsikringskostnader

Underhall Tak

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

15-100 ar
5ar

2019
2994 036
12 600

2 161

61 082

3 069 879

2019

6 755
21 661
16 198
68 712
3132

8 800

6 840
96 000
209 561
9300
3009
2615

0

0

72 005
66 414
785 824
237976
98 429
138 026
113 171
18 475
1982 903

2018

2 872 059
11 100
1746

2 884 905

2018

6 755
15 027
0
42199
18 588
68 942
10 760
96 000
490 242
31780
2250
171 788
5788
21135
0

68 004
808 773
246 873
99 305
120 131
0

13 975
2 338 315

=z
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Upprittande av energideklaration
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdarden mark

2019
35940
225 060
1366

4 563
15713
16 406
93 752
4632

0

18 750
11375
5910
10076
443 543

2019
93 000
29 220

122 220

2019-12-31
66 094 282
66 094 282

-13 039 483
-694 850
-13 734 333

1423 000
1 423 000

53 782 949
53 489 000

29 223 000
82 712 000

9(12)

2018
30 830
218 449
1218
4254
17262
16 406
92 457
7 648
75071
0

0

5 800
9960
479 355

2018
91 000
28 592

119 592

2018-12-31
66 094 282
66 094 282

-12 344 633
-694 850
-13 039 483

1423 000
1423 000

54 477799

57272 000
26 121 000

83393 000 _
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden, bredband
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andra lingfristiga fordringar

Resterande fordringar avseende kapitaltillskott fran 2009
Resterande fordringar avseende kapitaltillskott fran 2015
Avgéende inbetalningar avseende kapitaltillskott 2009
Avgéende inbetalningar avseende kapitaltillskott 2015
Utgaende ackumulerade viirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto foérvaltare
Fordran pa leverantér

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning
Nérlunda vigforening
Medlemsavgift Bostadsritterna

2019-12-31
741 749
741 749

-741 749
0
-741 749

2019-12-31
567271
2633 194
0

-105 953
3094 512

3094 512

2019-12-31
35875

799 621
173 193

1 008 689

2019-12-31
23529

24 438

64 000

6 020

117 987

10 (12)

2018-12-31
741 749
741 749

-725 888
-15 861
-741 749

2018-12-31
567 271
2776374
0

-143 180
3200 465

3200 465

2018-12-31
15 868
937792
173 193
1126 853

2018-12-31
20378

24 829

64 000
5910
115117

7=\

W)
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Danske Bank 1,79
Danske Bank 1,79

Inga amorteringskrav finns.

Datum for
rinteindring

rorlig ridnta
rorlig rdnta

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjdrrvdrme

Reparation av ldagenhet
Reparationer

Konsultkostnad

Snoéréjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Lanebelopp
2019-12-31

3090933
3000 000
6 090 933

2019-12-31

584
16 000
41236

11(12)

Lanebelopp
2018-12-31

3196 886
3 000 000
6 196 886

2018-12-31

1450
16 000
6 359

373 587
0

0

0

9377
242 029
645 813

428 301
135 256
45 645
8 038
6338
197 302
844 689

@ T

0
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Not 13 Stillda siikerheter
2019-12-31
Fastighetsinteckning 55179 630
55179 630

Ekers QO"LO —O3- 2 4

Tomas Halvarsson
Ordférande

Z o

Tommy Andersson Fredrik Odelmalm

alin Suurkuusk

Min revisionsberiittelse har limnats ZO?/O -0 24

Carina Toresson
Revisor
Toresson Revision AB

12(12)

2018-12-31
55179 630
55179 630
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Bokskogen, org.nr 716420-2900.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Bokskogen for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att fSreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamadlsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Bokskogen
Org.nr: 716420-2900

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstéd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Bokskogen for ridkenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstimman disponerar den
balanserade vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pad storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation dr utformad s& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot freningen, eller

2. p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionelll omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgdrder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana A&tgdrder, omridden och forhéllanden som d&r
visentliga for verksamheten och dé#r avsteg och
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dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fSr mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockhoim dgn 24 april 2020
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