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Styrelsen for Brf Bokskogen far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 januari 2014.

Foreningens byggnad
Féreningen forvirvade fastigheten Ekebyhov 1:543 i Ekeré kommun ar 1989.

Foreningens fastighet bestar av 57 bostadsrittsldgenheter med tillhdrande garage och soprum. Den totala
bostadsytan dr 4 714 kvm.

Ligenhetsfordelning:

20 st 2 rum och kék
14 st 3 rum och kok
23 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad hos Dina Forsdkringar Mélardalen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Skatteverket har under 2014 omtaxerat fastigheten. 23 ldgenheter taxeras som smé&husenhet och 34

ldgenheter som hyreshusenheter. Den kommunala fastighetavgiften har ddrmed 6kat med 135 585
kronor. For 2014 debiteras kommunal fastighetsavgift med 163 576 kronor fo6r smahusenheterna och 35
293 kronor for hyreshusenheterna. 5 ldgenheter taxerade som hyreshusenheter dr befriade fran avgift i
15 ar. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler (garage).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 55 639 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 36 538 000 kr och markvérdet 4r 19 101 000
kr. Virdeér dr 1991 och 2013.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Teknisk forvaltning
Teknisk forvaltning skots i egen regi. Foreningen har avtal med Bravida om fastighetsjour. W
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Avtal
Féreningen har bredband via eget fibernétverk samt uppkoppling via olika operatSrer genom

OpenNet.
Féreningen har avtal med Boxer genom vilket medlemmarna har rabatt pd Boxers utbud.

Foreningen har foljande avtal géllande garageporten:
* Serviceavtal med Crawford
* Inspektionsavtal med Inspect

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

den 13 juli 1990.

Antalet anstélida
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, riintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 627 kr/kvm boyta per &r.

Foreningens ekonomi 4r stabil och enligt styrelsens beslut &r ingen h&jning for 2015 planerad.

Genom beslutat kapitaltillskott 16ser foreningen aterstdende 1an.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker i enlighet med av styrelsen faststidlld underhalisplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 12,

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 7 maj 2014 haft foljande sammanséttning:
Maud Holmgren Ordftrande

Susanna Fridell Kassor

Tomas Halvarsson Sekreterare

Ridiger Fendler Ledamot

Anetter Fredrikssson Suppleant

Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsikring tecknad med Dina Forsékringar Milardalen.

Revisorer
Rolf Toresson, Toresson Revison AB, ordinarie extern
Carina Toresson, Toressons Revision AB, suppleant extern

Valberedning
Roger Mansson

Kerstin Bolin
Helena Soderqyvist

NG
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Ateruppbyggnad av huslidnga som brann september 2012 slutfsrdes i januari 2014,

Nya stadgar registrerades av Bolagsverket i januari 2014,

Genomforande av kapitaltillskott beslutades pa ordinarie féreningsstimma. Hyresndmnden
godkénde detta i februari 2015.

Foreningens planerade underhail
Eventuellt byte av ventilation i garaget.
Maélning av omrédets alla fasader pébérjas 2016.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 78 (76) medlemr_par. Under 4ret har 5 (8) overlatelser skett. Overlatelse-
och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kdparen. Pantséttningsavgift
betalas av pantséttaren

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning (tkr) 3018 3063 3084 3086 3567
Resultat efter finansiella poster (tkr) 279 394 -367 176 -48
Soliditet (%) 86 84 84 81 79
Fastighetslin kr/kvm 1639 1794 1945 2454 2 659
Arsavgifter kr/kvm 627 627 627 627 731

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordiniira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Fastighetslan kr/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm
Fdreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet. N_\}
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras si att
till féreningens fond f6r yttre underhall avsittes
i ny rdkning dverfores

5415983
271 360
5687 343

200 000
5487 343
5687 343

4(12)

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Skatt

Arets resultat

U

Not

B W

2014-01-01
-2014-12-31

3018360
3018360

-1232 783
-398 409
-89 066
-809 850
-2530108

488 252

34015

-243 172

-209 157

279 095

-7735

271 360

5(12)

2013-01-01
-2013-12-31

3063 420
3063 420

-1304 486
-204 547
-91 994
=795 053
-2 396 080

667 340

88518
-361 374
-272 856

394 484

-19 280

375 204

(
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 57257199 54 867 049
Inventarier, verktyg och installationer 6 360 861 475 861
Pégaende nyanldggningar 7 0 1 878 631
Summa materiella ankiggningstillgangar 57 618 060 57 221 541
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 8 567271 1057 883
Summa finansiella anliggningstillgangar 567271 1 057 883
Summa anléiggningstillgangar 58 185 331 58 279 424
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 694 050 1076 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 47 699 45302
Summa kortfristiga fordringar 741 749 1121 603
Kassa och bank

Kassa och bank 499 166 797 659
Summa kassa och bank 499 166 797 659
Summa omsittningstillgingar 1240915 1919 262
SUMMA TILLGANGAR 59 426 246 60 198 686

Vo | /,/j? f)@'
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamfbrliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar.

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

12

13

2014-12-31

43 962 156
1413912
45 376 068

5415983
271 360
5687 343

51 063 411

6226 000
6226 000

1 500 000
69 254
173 336
394 245
2136 835

59 426 246

55179 630

Inga

7(12)

2013-12-31

43 962 156
1213912
45176 068

5240779
375204
5615983

50 792 051

7977 883
7 977 883

480 000
680 396
25033
243 322
1428 751

60 198 685

55179 630

Inga

s
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 /K2/

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det

nédrmast foregdende ridkenskapséret.

Anliiggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 15 -100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Kabel-tv och bredband

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tridgardsskotsel

Kostnader i samband med stiddagar
Serviceavtal

Snordjning/sandning

Portar

Gemensamhetsanliggning, vig
Reparationer

Trédgéard och utemiljo

Planerat underhéll: Installation av boxeranléggning
Fastighetsel

Virme

Vatten och avlopp

Avfallshantering
Forsdkringskostnader

Kabel-tv

2014

2957010
9900
51450
3 018 360

2014

6103
457

2 841

0

14 566
1463
80 000
49610
1 750

0
58925
655 243
161 774
69 582
70 278
0

2013

2957124
11100
106 635
3 074 859

2013

5 889

0

0

2968
19354
0

80 030
48 714
2357
28 875
71 607
630114
135 052
76 818
70970
60 240

7=
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Bredband 50 378 51 000
Forbrukningsinventarier 829 1894
Forbrukningsmaterial 8984 18 603

1232783 1304 485

Not 3 Ovriga externa kostnader

2014 2013
Fastighetsskatt 21 040 0
Fastighetsavgift 198 869 68 970
Porto 3065 4361
Hemsida 1228 2720
Foreningsgemensamma kostnader 21365 12 156
Revisionsarvode 16 625 15625
Ekonomisk forvaltning 87072 81 188
Bankkostnader 9004 3000
Konsultarvoden 6291 0
Juridisk konsultation 21310 0
Ovriga poster 12 540 16 526
398 409 204 546
Not 4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar
2014 2013
Styrelsearvode 71 000

Sociala avgifter 18 066

C}J 89 066
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investering i nyuppford byggnad
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende viirde mark

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden, bredband
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investering i nyuppford byggnad
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

\

2014

63 009 282
1206 369
1 878 631
66 094 282

-9 565 233
-694 850
-10 260 083

1 423 000
1423 000

57257199

36 538 000

19 101 000
55 639 000

2014-12-31

741 749
741 749

-265 888
-115 000
-380 888

360 861

2014-12-31

1 878 631
0

-1 878 631
0

10 (12)

2013

63 009 282
0
0
63 009 282

-8 901 233
-664 000
-9 565233

1 423 000
1423 000

54 867 049

36 000 000
12 800 000
48 800 000

2013-12-31

741 749
741 749

-150 888
-115 000
-265 888

475 861

2013-12-31

0
1 878 631
0
1878 631

)4
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Not 8 Andra lingfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden, kapitaltillskott fran 2009
Avgéende fordringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Fordran virmeavrdkning
Fordran pa Danske Bank
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalad kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Bredband
Ekonomisk forvaltning

Not 11 Eget kapital

11(12)

Medlems- Kapital-
insatser tillskott
Belopp vid arets ingéng 5632 980 38329176
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 5632 980 38329176

v,

2014-12-31 2013-12-31

1057 883 2786 532

-490 612 -1 728 649

567 271 1057 883

567 271 1057 883

2014-12-31 2013-12-31

34 377 73 449

0 59 886

3899 0

655774 942 966

694 050 1076 301

2014-12-31 2013-12-31

11 745 11552

12 750 12750

23204 21000

47 699 45 302
Fond yttre  Balanserat Arets
underhall resultat resultat
1213912 5240778 375204
200 000 175204 -375 204
271 360
1413912 5415982 271 360

AR
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Danske Bank 4,37
Danske Bank
Danske Bank 1,637
Danske Bank 1,637
Avgér kortfristig del:

Datum for Lanebelopp
rinteiindring 2014-12-31
2014-06-30 0
rorlig rénta 0

3 mén 1 500 000

3 mén 6 226 000

-1 500 000

6226 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Fastighetsel

Uppvirmning
Forbrukiningsmaterial
Reserverade revisionsarvoden
Forutbetalda avgifter och hyror

Ekerd QCD'LS ~D3- ‘25

VS

Susanna Fridell

2014-12-31

1113
5500
130 243
1494
18 000
237 895
394 245

Tomas Halvarsson

Riidiger $éndler

12(12)

Lanebelopp
2013-12-31

5900 000
1057 883
1 500 000
0

-480 000
7977 883

2013-12-31

2188
10 589
0

627

17 000
212918
243 322



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Bokskogen, org.nr 716420-2900.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fSr BRF Bokskogen
rikenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nddvdndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om A&rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig siikerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgiirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka dtgirder som skall utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
dr dndamélsenliga med hinsyn till omstiindigheterna, men
inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvirdering av 4dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat #r till-
riackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt viisentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av BRF Bokskogen stiillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Bokskogen for rakenskapséret 2014,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och det
ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller forlust och
om fSrvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgdrder och forhdllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot p& annat sitt har handtat i
strid med bostadsrittslagen, Aarsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhidmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fBreningsstimman disponerar den
balanserade vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och  beviljar
rakenskapséret.

styrelsens ledamd&ter  ansvarsfrihet  for




