TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman 1  Bostadsrittsforeningen
Bokskogen, org.nr 716420-2900.

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat 4rsredovisningen for BRF Bokskogen for
rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om é&rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden krédver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgirder som skall utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgiarder som
ar dndamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av &dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den tvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &ar till-
riickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av BRF Bokskogen
stéllning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Bokskogen for rakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar
Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for fdrvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgidrder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om néigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrfickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstimman disponerar den balanserade
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
s ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Styrelsen for Brf Bokskogen, Ekeré kommun, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2012. Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1988 06 13. Nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1990 07 13.

Fireningens fastighet
Foéreningen forvirvade 1989 fastigheten Ekebyhov 1:543 i Ekeré kommun. Fastigheten
bebyggdes 1991 och fastighetens skattemassiga vardear &r 1991.

Byggnadens uppvarmning dr ndrvarme genom en gemensam anldggning med Ekerd
Bostéder.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 714 kvm, vilket utgor ligenhetsytan.

Foreningen uppldter 57 ldgenheter med bostadsratt.
Lédgenhetsfordelning:

20 st 2 rum och kok

14 st 3 rum och kok

23 st 5 rum och kok

Fastigheten &r fullvidrdesforsdkrad hos Dina Forsdkringar Mdlardalen.

Forvaltning
Nedanstiende atgéirder har genomforts eller planeras:

Atgird Ar Kommentar

Reparera och mala delar av fasad 2013  Upptdckt av murket trd pd vissa
delar

Oversyn av kabel-TV-16sning 2013  Eventuellt byta leverantor/losning

Malning av fonster 2012

Energieffektiviserande atgédrder 2011  Injustering av ventilation

Fomyelse av stadgar 2011  Modernisera stadgar, anpassa till
aktuell lagstiftning

Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll gors, i enlighet med av styrelsen
faststdlld underhallsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2012 05 24, och med darmed paféljande
styrelsekonstituering, haft féljande sammansattning:

Maud Holmgren ledamot ordférande
Susanna Fridell ledamot kassor
Tomas Halvarsson ledamot sekreterare
Reima Hassel ledamot

Annette Fredriksson  suppleant
Helena Soderqvist suppleant

Revisor
Ralf Toresson, Ralf Toresson Revision AB, ordinarie extern

Valberedning
Roger Mansson sammankallande

Styrelsen har under dret haft 19 protokollférda méten.
Foreningsfragor
Féreningens stadgar fornyades 2011. De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket

2011 11 08.

Under dret har UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB skott lagenhetsforteckning
och ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning skots i egen regi.
Avtal
Foreningen har bredband via eget fiberndtverk samt uppkoppling via olika operatorer
genom OpenNet.
Foreningen har kabel-TV via Canal Digital.
Foéreningen har foljande avtal gdllande garageporten:
* Serviceavtal med Crawford
* Inspektionsavtal med Inspecta

Foreningen har avtal med Bravida om fastighetsjour.

Medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 74 (77) medlemmar.

Under dret har 10 (4) éverlatelser skett.

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlételseavgift betalas av
koparen. Pantsédttningsavgift betalas av pantsdttaren.

B
e




Brf Bokskogen 3(13)
716420-2900

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhéllsarbeten
* Brand i en husldnga i september, langan revs i december.
* Malning av fonster.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang och planerade stérre
underhallsarbeten
* Ateruppbyggnad av branddrabbad huslinga.

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi r stabil och enligt styrelsens beslut ar ingen hojning for 2013
planerad.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 627 627 731 1032 1005
Lan/kvm bostadsrittsyta 1945 2454 2659 9644 10055
Elkostnad/kvm totalyta 13 17 13 10 11
Varmekostnad/kvm totalyta 156 140 152 119 185
Vattenkostnad/kvm totalyta 26 22 16 19 19

Forslag till vinstdisposition

Till férfogande fér foreningens féreningsstdmma star:

balanserad vinst 5290 993
arets forlust -412 436
4 878 557

disponeras sa att

till yttre fonden reserveras 250 000
av yttre fonden ianspraktas (motsvarar mdlning fénster) -612 221
i ny ridkning éverfores 5240 778

4 878 557

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Not

INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintdkter 1
Ovriga intdkter 5,
Sumina nettoomsattning

KOSTNADER

Ldpande underhall

Periodiskt underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvoden, styrelse- och
medlemsersdtmingar 7
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

oUW

Avskrivning byggnad
Avskrivning évrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintédkter 8
Réntekostnader

Rintekostnader och liknande resultatposter

Sumima kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

4

2 959 456
9 000
115415
3083 871

-70 125
-697 845
-1 367 791
-144 058

-94 683
-77 805
-2 452 307
-624 000
-77 200
-701 200
-69 636
178 930
-474 153
-2 183
-297 406
-367 042
-45 394

-412 436

4(13)

2012-01-01 2011-01-01
-2012-12-31 -2011-12-31

289a7 121
13090
115522
3085733

-80 124
-204 264
-1 301 993
-167 459

-95 655
-74 214
-1923 709
-624 000
-77 200
-701 200
460 824
218 658
-498 806
-4 694
-284 842
175 982
-53 256

122 726
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Balansrakning Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 9 53 810 327 54 434 327
Fastighetsforbattringar 10 297 722 337 722
Mark 1423 000 1423 000
Markanldggning i 16 053 32253
Bredband 12 590 861 611 861
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 137 963 56 839 163
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga fordringar 13 2 786 532 4709 797
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2786 532 4709 797
Summa anliggningstillgangar 58 924 495 61 548 960
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4992 0
Ovriga fordringar 14 126 450 49 972
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 70 188 64 963
Avrikningskonto forvaltare 354 107 403 947
Summa kortfristiga fordringar 555 737 518 882
Kassa och bank

Kassa och bank 508 276 856 265
Summa kassa och bank 508 276 856 265
Summa omsattmingstillgangar 1064 013 1375 147
SUMMA TILLGANGAR 59 988 508 62 924 107
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Balansrakning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatskapital 5632 980 5632 980
Kapitaltillskott 38 329 176 38 329 176
Foreningens fond for yttre underhall 1576 133 1326133
Summa bundet eget kapital 45 538 289 45 288 289
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5. 790993 5418 267
Arets resultat 412 436 122 726
Summa fritt eget kapital 4 878 557 5 540 993
Summa eget kapital 50 416 846 50 829 282

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 8 686 532 11 089 797
Summa langfristiga skulder 8 686 532 11 089 797
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 17 480 000 480 000
Leverantorsskulder 51 729 32 369
Skatteskulder 54 247 107 865
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 299 154 384 794
Summa kortfristiga skulder 885 130 1 005 028
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 988 508 62 924 107
Stdllda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 55 179 630 55179 630

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fond fér yttre underhéll &r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

I balansridkningen redovisas avrakningskonto forvaltare som en kortfristig fordran.
Vérderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremadl for avskrivning, utan en eventuell viardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan ér beridknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgangarnas bedomda nyttjandetid.

Noter
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 1%

Fastighetsforbéttringar 6,67 %

Markanldggning 10 %

Bredband 2,83 %
—
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1 Hyresintdkter

2012 2011
Hyresintdkter, p-plats 9000 13 090
2 Ovriga intikter
2012 2011
Hyresintdkt kabel-tv 63 890 63519
Hyresintdkt bredband 51 525 51 225
Ovr ej momspl ers. och intdkt 0 778
115 415 115 522
3 Lopande underhall
2012 2011
Reparationer (samlingskonto) 16 198 8 154
Ventilation 0 11 968
Tradgardsarbeten 53 927 60 002
70 125 80 124
4 Periodiskt underhall
2012 2011
Fonstermalning 612 221 0
Injustering av ventilation 85 624 100 538
Asfaltering 0 37 500
Utbyte panel 0 25080
Fjarrkontroller till garageport 0 25708
Skyltar inom omradet 0 15438
697 845 204 264

T
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5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Besiktning port
Snordjning/sandning
Viagavgift
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

6 Administrationskostnader

Forvaltning grundavtal
Forvaltning extradebiteringar
Kreditupplysning
Datorkommunikation
Postbefordran
Revisionsarvode extern revisor
Advokat- och rittegangskostn
Utredning virmeanvéandning
Ovriga externa tjinster

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

7 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Fast arvode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter pa arvoden
Utbildning

»

2012

7 180
1025
48 644
76 000
ol 897
736 075
122 204
89 921
53 768
96 297
51 000
5 850
19930
1367 791

2012

77 374
10 194
2 356
1 740
4417
15625
7 500
0
2113
18 554
4155
144 058

2012
70 000
20933

3 750
94 683

9(13)

2011

7078

0

46 419
68 000
78 830
658 039
105 273
106 233
b7 135
94 555
51 000
9 582
19 849
1301 993

2011

72900
4800
935
1740
3332
18 125
0

37 750
10523
11529
=825
167 459

2011
70 000
3 661
21 994

95 655
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8 Ranteintakter

Ranteintikter frin medlemmar
Skattefria ranteintédkter

9 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

10 Fastighetsforbdttringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Y jot

2012
172 604

6 326
178 930

2012-12-31
62 408 962
62 408 962

-7 974 635
-624 000
-8 598 635

53 810 327
32 000 000

10 600 000
42 600 000

2012-12-31
600 320
600 320

-262 538
-40 000
-302 598

297 722

10(13)

2011
193 448

25210
218 658

2011-12-31
62 408 962
62 408 962

-7 350 635

-624 000
-7 974 635
54 434 327
32 000 000

10 600 000
42 600 000

2011-12-31
600 320
600 320

-222 598
-40 000
-262 598

337 722
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11 Markanlaggning

2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 161 511 161 511
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 161511 161 511
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar -129 258 -113 058
Arets avskrivningar -16 200 -16 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar -145 458 -129 258
Utgaende balans 16 053 32 253
12 Bredband

2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 741 749 741 749
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 741 749 741 749
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar -129 888 -108 888
Arets avskrivningar 21 000 -21 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -150 888 -129 888
Utgaende balans 590 861 611 861
13 Langfristiga fordringar

2012-12-31 2011-12-31
Reverser medlemmars kapitaltillskott 2 786 532 4709 797
Motsvaras av féreningens 1an pa samma belopp.
14 Ovriga fordringar

2012-12-31 2011-12-31
Skattekonto 126 450 49 972
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15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremie
Kabel Tv

Bredband

Ekonomisk forvaltning

16 Eget kapital

Inbetalda  Kapital-
insatser tillskott
Belopp vid arets ingang 5632980 38329176
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5632980 38329176

17 Skulder till kreditinstitut

Danske Bank, 4,37 % bundet till 2014 06 30
Danske Bank, rorlig rdnta
avgar kortfristig del av ldn

%

2012-12-31

14 211
24 164
12 750
20 063
70 188

Fond yttre Balanserat
underhall resultat
1326133 5418 267

250 000 -127 274

1576133 5290993

2012-12-31

6 380 000
2 786 532

-480 000
8 686 532

12(13)

2011-12-31

9730
24 077
12 750
18 406
64 963

Arets
resultat
122 726

-122 726
-412 436
-412 436

2011-12-31

6 860 000
4709 797
-480 000
11 089 797
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18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rdntekostnader
Viarmekostnad

Elkostnad

Snordjning

Beriknat revisionsarvoden
Forutbetalda hyror/avgifter

Susanna Fridell

Revisorspateckning

2012-12-31

3 380
81 075
6 062
5200
17 000
186 437
299 154

13(13)

2011-12-31

1757
133 039
5401
9220
17 000
218 377
384 794

qeoy fgrad

Tomas Halvarsson




