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Sammanfattning och forklaring av nya stadgar

Héar kommer en sammanfattning och férklaring av skillnader mellan féreningens nuvarande stadgar
och de nya stadgar som styrelsen foreslar att féreningen skall byta till.

De nya stadgarna baseras pa den senaste versionen av monsterstadgar som organisationen
Bostadsrétterna, som foreningen dr medlem i, tagit fram. Dessa monsterstadgar dr uppdaterade efter
de senaste lagédndringarna och innehaller inget som Bolagsverket inte godkadnner. De &r dessutom
tydligare och mer detaljerade pa en del punkter, vilket forhoppningsvis skall minska osédkerheter
och otydligheter rorande hur paragrafer skall tolkas och hur ansvar skall férdelas.

Dispositionen i de nya stadgarna skiljer sig fran de nuvarande. De nya stadgarna har en tydligare
uppdelning i olika sektioner, och de nya stadgarna har fler paragrafer vilket beror pa att t.ex.
paragraferna 4 och 5 i dagens stadgar blivit paragraferna 2-6 i de nya, och paragrafen 6 i dagens
stadgar blivit paragraferna 7-11 i de nya.

Styrelsen har gjort vissa dndringar i monsterstadgarna for att anpassa dem till var férening, men
forsokt gora sa fa @ndringar som mojligt eftersom monsterstadgarna &r framtagna av erfarna jurister.
Andringarna rér framst paragraferna 35, 36, och 42 som beskriver ansvarsforhéllanden. De flesta
andringarna dr avstimda med Bostadsrétternas jurister for att undvika misstag. Vi har dessutom
gjort vart basta for att framtidssakra stadgarna, men framtida lagandringar, samhallets och teknikens
utveckling, och andra omstandigheter kommer med storsta sannolikhet &nda medféra att stadgarna
forr eller senare maste dndras/uppdateras.

Det som foljer dr en beskrivning av skillnaderna mellan nuvarande och nya stadgar, med
forklaringar och motiveringar till skillnaderna. En del skillnader, t.ex. i formuleringar som inte
innebdr nagon ndamnvard dndring av stadgarnas innebord, beskrivs inte.

Medlemskap: det fortydligas att kommun och landsting inte far vdagras medlemskap ifall de koper
en bostadsrétt (enligt lag kan féreningen inte neka kommun och landsting medlemskap), och en ny
bestammelse om att juridisk person behover styrelsens samtycke for att kopa mer &n en bostadsratt
tillkommer. (3 § nya stadgarna, 5 § gamla stadgarna.)

Medlemskap: med de nya stadgarna kan en person som séljer sin bostadsrétt fortsdtta vara medlem
om styrelsen medger det. Detta blir ytterst sdllan aktuellt, men det finns exempel fran féreningar dar
en person som flyttar kvarstar som medlem ett tag framst for att slutféra nagot projekt som denne
arbetat med ifall personen dven varit styrelsemedlem. (2 § nya stadgarna.)

Medlemskap: i de nya stadgarna tas formuleringarna rérande bodelning, dédsbo, arv etc. bort. (5 §
gamla stadgarna.)

Andelstal: i de nya stadgarna infors regler for hur bostadsrétternas andelstal far dndras. (8 § nya
stadgarna.)

Avgifter: de gamla stadgarnas bestimmelse om ersattning for investeringar som ar till nytta for
samtliga medlemmar tas bort eftersom de av jurister anses vara for otydliga. (6 § gamla stadgarna.)
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Avgifter: formuleringar i de nya stadgarna ger enklare mdjlighet for foreningen att ta betalt for
laddning av elbilar i garaget. (8 § nya stadgarna.)

Avgifter: de nya stadgarna ger dven mojlighet for féreningen att ta ut en avgift av dem som hyr ut
sin lagenhet i andra hand. (9 § nya stadgarna.)

Stamma: tiden for att lamna motioner till stimma ifall styrelsen inte meddelat annat dndras fran
slutet av april till borjan av mars. Detta har oftast ingen praktisk betydelse eftersom styrelsen oftast
meddelar ett sista datum for inlamnande av motioner, men minskar risken for formella fel ifall
arsstimman nagot ar skulle hallas tidigare dn den vanligen gor. (13 § nya stadgarna, 26 § gamla
stadgarna.)

Stamma: de punkter som skall behandlas pa en stimma har dndrat ordning och delats upp pa ett
annat sdtt, men i praktiken dr det ingen skillnad mot dagens bestimmelser. (15 § nya stadgarna, 28 §
gamla stadgarna.)

Stamma: i de nya stadgarna anges nya tidsgrdnser for kallelser till stdamma, och dven nya regler fér
kur kallelse skall/kan utfdrdas. Detta &r en anpassning till &ndrad lagstiftning. (16 § nya stadgarna,
29 § gamla stadgarna.)

Stamma: i de nya stadgarna specificeras tydligare vilka som féar vara bitrdden/ombud pa stammor,
och mdjlighet fo6r personer som inte &r medlemmar att ndrvara infors. (18 § nya stadgarna, 30 §
gamla stadgarna.)

Stamma: i de nya stadgarna infors ett férbud att rosta i fraga dar medlemmen &r i en javssituation.
(20 § nya stadgarna.)

Stamma: formuleringarna om valberedning i de nya stadgarna blir sddana att en valberedning far,
inte maste, véljas. (22 § nya stadgarna, 32 § gamla stadgarna.)

Stamma: i de nya stadgarna infoérs bestimmelser rorande staimmoprotokoll. (23 § nya stadgarna.)

Styrelse: i de nya stadgarna &r antalet suppleanter 0-3, mot dagens 1-4. (24 § nya stadgarna, 16 §
gamla stadgarna.)

Styrelse: i de nya stadgarna tilldts inval av en utomstaende person till styrelsen. Idag anvinds en
sadan bestammelse oftast da foreningen dr medlem i t.ex. HSB, eftersom HSB kraver att fa ha en
representant i styrelsen. Var forening dr inte medlem i ndgon organisation som staller sadana krav.
(24 § nya stadgarna.)

Styrelse: i dagens stadgar bestammer styrelsen vem som skall vara ordférande etc., men i de nya
stadgarna kan antingen styrelsen eller stimman bestimma detta. Om stimman bestammer detta
medfor det att dndringar maste bestimmas pa extrastimma, t.ex. ifall ledamot hoppar av eller
flyttar, eller styrelsen helt enkelt vill omférdela ansvarsomraden. Vanligen bestimmer styrelsen
detta internt, men det kan vara bra att ha denna méjlighet. (25 § nya stadgarna, 16 § gamla
stadgarna.)
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Beslut om fastigheten: reglerna for hur férdndringar av medlems lagenhet kan beslutas av
foreningen fortydligas i de nya stadgarna. (28 § nya stadgarna, 7 § gamla stadgarna.)

Styrelsens aligganden: i de nya stadgarna beskrivs tydligare styrelsens aligganden. (30 § nya
stadgarna, 20 § gamla stadgarna.)

Styrelsens befogenheter: de gamla stadgarnas skrivningar rérande styrelsens befogenheter att byta
bank och omplacera lan tas bort da de ar onddiga, och forbudet for styrelsen att ta upp nya lan tas
bort eftersom det kan medfora att styrelsen inte kan utfoéra atgarder som den &r skyldig att utfora.
(19 § gamla stadgarna.)

Arsredovisning: en del tidsgrénser dndras fér att anpassa till &ndrad lagstiftning. (30 § och 34 §
nya stadgarna.)

Revisorer: i de nya stadgarna kan 0-2 revisorssuppleanter véljas, mot dagens 1. (33 § nya
stadgarna, 22 § gamla stadgarna.)

Ansvarsfordelning, rattigheter och skyldigheter: detta har fortydligats och blivit mer utforligt.
De gamla stadgarnas 8 § ar nu 43 §, med undantag for skrivningarna om dorrar som dels varit
overflodiga da de dnda kravt bygglov och dels flyttats till de foreslagna trivsel- och
ordningsreglerna. De gamla stadgarnas 7 § &r i de nya stadgarna uppdelat pa 35-38 §, 40 § och 42 §.
Forandringar och fortydliganden (ej komplett lista, 1ds sjdlv och jamfor paragrafer i gamla och nya
stadgarna:

* Formuleringar rérande ytskikt/ytbeldggningar dr nu tydligare och mer precisa.

* Ansvaret for golvbrunn preciseras: foreningen ansvarar fér brunnen, medlemmar for
brunnens kldmring samt rensning av brunnen.

* Underhall/reparationer av fonster flyttas till féreningen férutom vid inbrott/averkan.

» Utvandig malning av ytter-/altan-/balkongdorrar flyttas till féreningen.

* Det fortydligas att ledningar for avlopp etc. som &r "utanfor lagenheten", t.ex.
avloppsledningar nere i golv, dr féreningens ansvar.

* Det fortydligas att féreningen ansvarar for ventilationen forutom for viss malning, rengoring
och filterbyten, och att medlemmar ansvarar for spiskapor.

* Ansvaret for dorrar med tillbehor till forradsutrymme éndras sa det motsvarar ansvaret for
dorrar till ldgenheten. De som har forradsutrymme i storre férradsbyggnad ansvarar for
grinden till forradsutrymmet medan foreningen ansvarar for ytterdorren in till
forradsbyggnaden, och de som har forrad med egen ingang utifran ansvarar for ytterdérren
forutom for malning av utsidan.

* For att undvika skador i forradens fasader infors begransningar i hur krokar, hyllor etc. far
fastas i forrad.

* Det fortydligas att tillstand krévs for montering av saker pa parkeringsplatser i garaget.

* Ansvar m.m. for vaxtlighet och installationer/byggnationer pa mark fortydligas.

* Ansvar m.m. for fordndringar och installationer utanfor lagenheten fortydligas.

Felanmaélan och vanvard: nya bestaimmelser om felanmélan och vanvard inférs. (39 § och 41 §
nya stadgarna.)
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Andrahandsupplatelse och inneboende: skrivningarna om andrahandsuthyrning har
moderniserats och anpassats till ny lagstiftning (47 § nya stadgarna, 11 § gamla stadgarna), och en
ny formulering om inneboende har inforts (48 § nya stadgarna).

Underhallsplan: kravet att upprétta en underhallsplan tas bort. (34 § gamla stadgarna.)
Likvidering/upplésning av forening: formuleringen om férdelning av tillgangar ifall féreningen
likvideras/upploses har dndrats fran "i forhallande till 1agenheternas andelstal" till "i forhallande till
lagenheternas insatser". I praktiken innebér det ingen skillnad eftersom insatsens storlek bestdms av

andelstalet. (37 § gamla stadgarna, 55 § nya stadgarna.)

Andring av stadgar: det inférs bestimmelser om hur stadgarna far dndras. (57 § nya stadgarna.)



