Stadgar for Bostadsrattsforeningen Bokskogen
Antagna 2013-MM-DD

Firma, andamal och site
§1

Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Bokskogen.

§2

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§3

Foreningens styrelse har sitt sdte i Eker6 kommun, Stockholms lan.

Medlemskap och overlatelse av bostadsritt
§ 4

Nar bostadsrétt dverlatits till ny innehavare, far denna utéva bostadsrétten och flytta in i lagenheten
endast om vederbdrande har antagits som medlem i féreningen. Forvdrvare av bostadsrétt skall
ansoka om medlemskap i foreningen pa det satt styrelsen bestimmer.

§5

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsrétt i féreningens hus.
Juridisk person som forvdrvar bostadsratt kan beviljas intrdde i féreningen efter beslut av styrelsen.
Den som en bostadsrétt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen
skdligen bor godta forvdrvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren fér egen
del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattsldgenheten har féreningen rétt att vagra
medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om
inte bostadsrétten eller forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Om en bostadsrétt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana forvarvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrade i foéreningen, férvarvat bostadsratten
och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsréatten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for
forvarvarens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsrétten trots att dodsboet inte ar
medlem i féreningen. Tre dr efter dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrdde i féreningen, har
forvarvat bostadsratten samt sokt medlemskap.
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Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
dodsboets rakning.

Motsvarande géller for juridisk person om denna har pantritt i bostadsrétten och forvarvet sker
genom tvangsforsaljning enligt bostadsréttslagen eller vid exekutiv forséljning.

Insatser och avgifter, m.m.
§6

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme, vatten, renhallning, skall
erlaggas efter forbrukning eller yta. Styrelsen kan ocksa besluta att ersattning for investeringar som
ar till nytta for samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrattshavare
oavsett andelstal.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsittningsavgiften till hégst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren. Avgifterna
skall betalas pa det sétt styrelsen bestiammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader m.m..

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§7

Bostadsréattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick och svara for ldgenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for
det 16pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp,
varme, gas, el, vatten samt ventilation som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat:

* egna installationer

* rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt, samt innerdérrar

* ledningar och ovriga installationer for avlopp, vdarme, gas, el och vatten - till de delar dessa
inte dr stamledningar

* golvbrunnar; svagstromanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar inklusive rengoring av flaktmotor; eldstader med
tillhorande rokgangar

* malning samt underhadll av ytterdorrs karm samt inner- och yttersida av ytterdorrar.
Motsvarande géller for altan- och balkongdorrar

* till ytterdorrar horande handtag, lasanordningar, tatningslister, beslag och i forekommande
fall fonster

» glas och bagar i fonster, innersidor av fonsterkarmar, samt till fonster horande handtag,
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lasanordningar, tatningslister och beslag
 till lagenheten horande mark, samt tillbyggnader pa denna
» uteplatser, terrasser, altaner, balkongtak m.m. som bostadsrattshavare latit uppféra
* brandvarnare

Ingdr i upplatelsen forrad har bostadsrattshavaren samma underhalls- samt reparationsansvar for
detta utrymme som for ldgenheten. Den yttre férradsdorren, inklusive karm, handtag och
lasanordning, ar emellertid féreningens ansvar.

Elinstallationer for fasadbelysning, i forrad, och utvandiga eluttag pa vissa fasader far inte dndras
utan att skriftligt tillstand fran styrelsen forst inhdamtas.

Bostadsréattshavaren ansvarar ej for malning av yttersidorna av fonster eller fonsterkarmar.

Bostadsréattshavaren svarar endast for renhdllning och snoskottning av till lagenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats.

Parabolantenn eller annan utrustning far ej fastas pa foreningens fasader, tak, balkonger eller annan
yttre del av byggnader som féreningen ansvarar for, utan att skriftligt tillstand fran styrelsen forst
inhdmtas.

Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgérder i lagenheten, och i/pa till
lagenheten horande forrad, garageplats och mark, som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar och regler som féreningen meddelar rérande
skotsel, reparationer och underhall som enligt denna paragraf ar bostadsrattshavares ansvar.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar och regler som féreningen meddelar rérande
skotsel och anvandning av garageplats och till garageplats horande eluttag.

I de fall skador uppkommer, avsiktligen eller genom slarv eller oaktsamhet, kan bostadsréttshavaren
bli ersattningsskyldig gentemot bostadsrattsféreningen for de kostnader dessa skador medfor.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut harom skall fattas pa féreningsstamma och far endast
avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus
och som beror bostadsréttshavarens lagenhet.

Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§8

Bostadsréattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Viasentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsattning att férandringen inte medfor men for
foreningen eller annan medlem. Som vésentlig fordandring anses bland annat alltid féréndring som
kraver byggnadslov, likasa ingrepp i barande konstruktion och dndringar av befintliga ledningar for
avlopp, viarme, gas, ventilation eller vatten.

Det &r den enskilde bostadsrattshavarens ansvar att erhalla erforderliga myndighetstillstand sdsom
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bygglov.

Om byte av ytterdorr eller altan- eller balkongdorr kommer medféra att utseendet fordndras far detta
inte utforas utan att skriftligt tillstand fran styrelsen forst inhdmtas. Fonster far inte installeras i
ytterdorr utan att skriftligt tillstdnd fran styrelsen forst inhdmtas.

89

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de
sarskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.

Bostadsréattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans
hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor
arbete for hans rékning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skél kan misstdnka vara behaftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

§10

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behovs for tillsyn eller for
att utféra arbete som foéreningen ansvarar for. Nar bostadsrétten skall sdljas genom
tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att 1dta visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till 1dagenheten, nér féreningen har rétt till
det, kan styrelsen ans6ka om handréckning.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring.

§ 11
En bostadsréattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin lagenhet i andra hand skall, pa det satt styrelsen
bestammer, ansoka om samtycke till upplatelsen.

Tillstand till uthyrning i andra hand beviljas av styrelsen om hogst ett ar i taget. Bostadsréttshavaren
ansvarar for att ett skriftligt kontrakt for uthyrningen uppriéttas, for att inte andrahandshyresgéstens
besittningsskydd ska intrdda.

Vid andrahandsuthyrning &r bostadsréttshavaren alltjamt ansvarig for att avgiften till féreningen
betalas, samt for att den som hyr i andra hand haller sig till féoreningens ordningsregler.

§12
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dr6jer med att betala arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke fran styrelsen upplats i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller medlem,

4) lagenheten anvdnds for andra &ndamal dn det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,
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6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig
efter de sdrskilda ordningsregler foreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten och han inte kan visa giltig urséakt for
detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ldgenheten helt eller till en inte ovésentlig del anvédnds for naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot betalning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§13

Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker
rdttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

§14
Om foreningen sdager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséattning for
skada.

§15
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsdgning skall bostadsratten
tvangsforsdljas om inte styrelse och bostadsrattshavare kommer 6verens om annat.

Styrelsen

§ 16
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med minst en och hogst fyra suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av féreningsstamman for hogst tva ar. Till styrelseledamot
och suppleant kan forutom medlem véljas d&ven make eller sambo till medlem samt narstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Forenings firma tecknas - férutom av
styrelsen - av tva styrelseledamoter i forening.

§17
Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

§18

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamoter overstiger halften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de narvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut nér for beslutsférhet minsta
antalet ledamoter dr narvarande erfordras enhéllighet.

§19

Forslag till nya stadgar for Brf Bokskogen, 2013-05-01 Sida 5 av 8



Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta védsentliga fordndringar eller
ombyggnadsatgédrder av sadan egendom.

Styrelsen far utan féreningsstimmans bemyndigande besluta om byte av bank.

Styrelsen fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande ta upp nya lan; dock far styrelsen placera
om befintliga lan.

§20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestaimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen
avseende sin bostadsréttslagenhet.

Réakenskaper och revision

§21
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie féreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberattelse, resultatrdkning och balansrakning.

§ 22

Revisorer skall till antalet vara minst en och hogst tva, samt hogst en suppleant. Revisorer och
eventuell revisorssuppleant viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram
till ndsta ordinarie féreningsstamma.

§ 23
Revisor skall avge revisionsberittelse senast tva veckor fore foreningsstimman.

§24
Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisor gjorda
anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fére foreningsstimman.

Foreningsstamma

§ 25
Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore juni manads utgéng.

§ 26
Medlem som Onskar 1amna forslag till stimma skall skriftligen anmdla detta till styrelsen senast fore
april manads utgang, eller vid den tidpunkt som styrelsen bestammer.

§ 27

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begéar det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stimman.

§ 28
Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. stdmmans 6ppnande
2. godkdnnande av dagordning
3. val av ordférande vid stimman och anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare
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godkdnnande av rostlangden

val av en eller tva justeringsman tillika rostraknare

frdgan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrdakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststdllda balansrdkningen ska disponeras

9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

10. beslut om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

11. val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuell revisorssuppleant

13. val av valberedning

14. av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
15. avslutande

16. genomgang av styrelsens faststdllda budget

PNk

§29

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
arenden som skall féorekomma. Kallelsen ska utfédrdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstdmma och senast en vecka fore extra féreningsstimma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
brev med posten.

§30

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stédllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstaimman. For en fysisk
person gdller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, férédlder, syskon eller
barn fér vara bitrdade eller ombud.

§31

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika tal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas.

§ 32
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstamma halls.

Meddelande till medlemmarna

§33
Meddelanden delges genom anslag i férenings fastighet, genom utdelning eller genom foreningens
hemsida pa internet.
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Underhallsplan och reservering av medel

§ 34

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sakerstélla
behovliga medel for att trygga underhdllet av féreningens hus samt regelbundet besiktiga
foreningens egendom.

§35

Inom féreningen skall finnas en fond for yttre underhall. Avséttning till fonden for yttre underhall
skall ske minst i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 34. De 6verskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet kan avsattas till dispositionsfonden enligt styrelsens beslut.

§ 36
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter reservering enligt
§ 35, balanseras i ny rdkning.

Upplosning, likvidation, m.m.

§37
Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas andelstal.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits pa ordinarie foreningsstimma 2013-MM-DD samt pa extra
féreningsstimma 2013-MM-DD.

NN NN, ordforande NN NN, roll

Forslag till nya stadgar for Brf Bokskogen, 2013-05-01 Sida 8 av 8



	Stadgar för Bostadsrättsföreningen Bokskogen
	Firma, ändamål och säte
	Medlemskap och överlåtelse av bostadsrätt
	Insatser och avgifter, m.m.
	Bostadsrättshavarens rättigheter och skyldigheter
	Styrelsen
	Räkenskaper och revision
	Föreningsstämma
	Meddelande till medlemmarna
	Underhållsplan och reservering av medel
	Upplösning, likvidation, m.m.
	Övrigt


