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Stadgar for Bostadsréttsféreningen Bokskogen
Antagna 2013-12-12

Firma, &ndamal och séte

§1
Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Bokskogen.

§2
Foreningen har till indamé] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i {éreningens

hus upplita ligenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i
foreningen, pa grund av en sidan upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§3
Foreningens styrelse har sitt siite i Eker kommun, Stockholms ldn.

Medlemskap och dverldtelse av bostadsrétt

§4
Nir bostadsritt dverldtits till ny innehavare, far denna utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten
endast om vederborande har antagits som medlem i féreningen. Forvirvare av bostadsritt skall

ansoka om medlemskap i f6reningen pa det sétt styrelsen bestdimmer.

§5

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i féreningens hus.
Juridisk person som forvirvar bostadsrétt kan beviljas intréde i foreningen efter beslut av styrelsen.
Den som en bostadsritt har dvergatt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen
skiligen bor godta férvirvaren som bostadsréittshavare. Om det kan antas att férvérvaren for egen
del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen rdtt att vagra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsrétt far vigras medlemskap i féreningen om
inte bostadsritten eller forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors

gemensamma hem skall tilldmpas.
En &verlitelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt dverldtits till inte antas till medlem i féreningen.

Om en bostadsritt évergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv
och férvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana férvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsrétten

och s6kt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for
forvarvarens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utiva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem i féreningen. Tre ar efter dédsfallet far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon, som inte far vgras intrdde i féreningen, har
forvirvat bostadsritten samt sdkt medlemskap.
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Om uppmaningen inte foéljs, fir bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for
dédsboets rékning.

Motsvarande géller for juridisk person om denna har pantritt i bostadsrétten och férvérvet sker
genom tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv férséljning.

Insatser och avgifter, m.m.

§6
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar rsavgift till féreningen.
Arsavgiften férdelas p& bostadsrittsldgenheterna i férhallande till 14genheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for véirme, vatten, renhéllning, skall
erliggas efter forbrukning eller yta. Styrelsen kan ocksa besluta att erséttning for investeringar som
ar till nytta for samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsréttshavare
oavsett andelstal.

Upplatelseavgift, sverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantséttmingsavgiften till hégst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underriittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsitmingsavgift betalas av pantsdttaren, Avgifterna
skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
dréjsmalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersitming for inkassokostader m.m..

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

§7 '
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillhérande Svriga
utrymmen i gott skick och svara for ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for
det 16pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avliopp,
virme, gas, el, vatten samt ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar silunda bland annat:

* egna installationer '

« rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt, samt innerdérrar

+ ledningar och évriga installationer fér avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa
inte dr stamledningar

+ golvbrunnar; svagstrémanliggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar frin ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar inklusive rengéring av flaktmotor; eldstider med
tillhérande rékgangar

» malning samt underhdll av ytterdérrs karm samt inner- och yttersida av ytterddrrar.
Motsvarande géller for altan- och balkongdérrar

+ till ytterdérrar horande handtag, 14sanordningar, titningslister, beslag och i forekommande
fall fonster

« glas och bagar i fonster, innersidor av fonsterkarmar, samt till fénster horande handtag,

Stadgar fér Brf Bokskogen Sida2av8 H

ity



2014011306683

lasanordningar, timingslister och beslag
« till ligenheten hérande mark, samt tillbyggnader pa denna
* uteplatser, terrasser, altaner, balkongtak m.m. som bostadsréttshavare 14tit uppfora
» brandvamare

Ingér i upplatelsen forrad har bostadsrittshavaren samma underhdlls- samt reparationsansvar for
detta utrymme som for ligenheten, Den yttre féirddsdorren, inklusive karm, handtag och
ldsanordning, 4r emellertid féreningens ansvar.

Elinstallationer fér fasadbelysning, i forrad, och utviindiga eluttag pd vissa fasader far inte &ndras
utan att skriftligt tillstand frén styrelsen forst inhdmtas.

Bostadsrittshavaren ansvarar ej for malning av yttersidorna av fonster eller fansterkarmar.

Bostadsréttshavaren svarar endast for renhdllning och snéskottning av till ligenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.

Parabolantenn eller annan utrustning far ej fistas pa féreningens fasader, tak, balkonger eller annan
yitre del av byggnader som freningen ansvarar for, utan att skriftligt tillstind frdn styrelsen forst
inhdmtas.

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot féreningen for sddana dtgérder i ligenheten, och i/pd till
ldgenheten hérande forréd, garageplats och mark, som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att félja de anvisningar och regler som féreningen meddelar rérande
skétsel, reparationer och underhill som enligt denna paragraf dr bostadsréttshavares ansvar.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar och regler som féreningen meddelar rérande
skétsel och anviindning av garageplats och till garageplats hérande eluttag,

I de fall skador uppkommer, avsiktligen eller genom slarv eller oaktsamhet, kan bostadsréttshavaren
bli erséttningsskyldig gentemot bostadsrittsforeningen for de kostnader dessa skador medfor.

Bostadsrittsféreningen far dta sig att utfora sddan underhdllsitgédrd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstimma och far endast
avse &tgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus
och som berdr bostadsriittshavarens lagenhet.

Bostadsrittslagen inneh&ller bestimmelser om begrinsningar i bostadsréttshavarens ansvar f6r
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§8

Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar i ligenheten, Visentlig férindring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under férutséittming att férdndringen inte medfér men for
foreningen eller annan medlem. Som visentlig férindring anses bland annat alltid féréndring som
kriver byggnadslov, likasd ingrepp i birande konstruktion och dndringar av befintliga ledningar for

avlopp, virme, gas, ventilation eller vatten.

Det 4r den enskilde bostadsrittshavarens ansvar att erhélla erforderliga myndighetstillstdnd sdsom

Stadgar tor Brf Bokskagen Sida3av8

et




2014011306684

bygglov.

Om byte av ytterddrr eller altan- eller balkongdérr kommer medféra att utseendet férdndras far detta
inte utforas utan att skriftligt tillstdnd fran styrelsen forst inhdmtas. Fonster fdr inte installeras i
ytterdorr utan att skriftligt tillstind frin styrelsen forst inhémtas.

§9

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras f8r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sdrskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall hlla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
hushéll eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor
arbete for hans rikning.

Féremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skl kan misstdnka vara behéftat med
ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§10

Foretrddare for foreningen har ritt att £ komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen ansvarar for. Nar bostadsrétten skall siljas genom
tvingsforsiljning, 4r bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte limnar foreningen tilltréide till ligenheten, nir foreningen har rtt till
det, kan styrelsen ansoka om handrédckning.

Det 8ligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthdlla hemférsdkring.

§11
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavare som énskar upplata sin ligenhet i andra hand skall, pa det sétt styrelsen
bestimmer, ansoka om samtycke till upplatelsen.

Tillstind till uthyrning i andra hand beviljas av styrelsen om higst ett ar i taget. Bostadsrétishavaren
ansvarar for att ett skriftligt kontrakt for uthyrningen upprittas, for att inte andrahandshyresgéstens
besitmingsskydd ska intrdda.

Vid andrahandsuthyrning ér bostadsréttshavaren alltjimt ansvarig for att avgiften till féreningen
betalas, samt for att den som hyr i andra hand héller sig till foreningens ordningsregler.

§12
Nyttjanderétten till en Jdgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsriittshavaren dr&jer med att betala arsavgift,

2) ligenheten utan samtycke frn styrelsen upplats i andra hand,

3) bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for féreningen eller medlem,

4) ldgenheten anvinds for andra indamal 4n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslshet
ir véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrdttshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra { ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,
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6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sdrskilda ordningsregler ftreningen meddelar,
7) bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltréide till Jigenheten och han inte kan visa giltig ursikt for

detta,
8) bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses av synnerlig vikt fér

foreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till en inte ovisentlig del anvinds f6r ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot betalning.

Nyttjanderétten 4r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§13

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att séiga upp bostadsrédtten. Sker
rédttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén ldgenheten.

§14
Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen rtt till erséttning for
skada.

§15
Har bostadsréittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppségning skall bostadsrétten
tvangsférsiljas om inte styrelse och bostadsrittshavare kommer 6éverens om annat.

Styrelsen

§16
Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter mmed minst en och hégst fyra suppleanter.

Styrelseledambter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Till styrelseledamot
och suppleant kan férutom medlem viljas &ven make eller sambo till medlem samt nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ér endast den som &r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer. Férenings firma tecknas - férutom av
styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.

§17
Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll féras, som justeras av ordforanden och den ytterligare

ledamot som styrelsen utser.

§18

Styrelsen 4r beslutsfor nir antalet ndrvarande ledaméter dverstiger hélften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nérvarande ristat eller vid
lika réstetal den mening som bitréids av ordféranden. For giltigt beslut nér for beslutsférhet minsta

antalet ledamdter &r ndrvarande erfordras enhillighet.

§19
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Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vésentliga fordndringar eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

Styrelsen far utan foreningsstimmans bemyndigande besluta om byte av bank.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser féra medlems- och
ldgenhetsférteckning. Bostadsréttshavare har rdtt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsréttsldgenhet.

O

0

v Styrelsen fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande ta upp nya 14n; dock far styrelsen placera
S  om befintliga lan.

a

S §20

<t

—

o

o

Rékenskaper och revision

§21
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie féreningsstdmma
skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltmingsberittelse, resultatrdkning och balansrékning.

§22

Revisorer skall till antalet vara minst en och higst tvd, samt hogst en suppleant. Revisorer och
eventuell revisorssuppleant viljs pa foreningsstimma for tiden frdn ordinarie foreningsstéimma fram
till nista ordinarie foreningsstimma.

§ 23
Revisor skall avge revisionsberittelse senast tva veckor fére féreningsstémman.

§24
Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisor gjorda
anmérkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore féreningsstimman.

Foreningsstimma

§25
Ordinarie féreningsstimma hélls drligen fore juni ménads utgéng.

§ 26
Medlem som onskar ldmna farslag till stimma skall skriftligen anmila detta till styrelsen senast fére
april ménads utgang, eller vid den tidpunkt som styrelsen bestimmer.

§ 27

Extra foreningsstdmma skall hillas néir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst 1/10
av samtliga réstberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stimman.

§28
P3 en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. stimmans dppnande
2. godkinnande av dagordning
3. val av ordférande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
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godkdnnande av rostldngden

val av en eller tva justeringsmén tillika réstriknare

frdgan om féreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststédllande av resultatrikningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen ska disponeras

9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

10. bestut om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

11. val av styrelseledamdter och styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuell revisorssuppleant

13. val av valberedning

14, av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmél¢ drende
15. avslutande

16. genomgéng av styrelsens faststdllda budget

©NOmA

§29

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som skall férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fére och senast tva veckor
fore ordinarie féreningsstdmma och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
brev med posten.

§ 30 s

Vid foreningsstéimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

En medlems rdtt vid féreningsstimma uttivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller héigst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitréde pa foéreningsstamman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller mediemmens make, sambo, forédlder, syskon eller
barn fér vara bitride eller ombud.

§31

Fireningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitridder. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika tal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet

forrittas.

§32
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess nésta ordinarie

foreningsstimma halls.

Meddelande till mediemmarna

§33
Meddelanden delges genom anslag i férenings fastighet, genom utdelning eller genom foreningens

hemsida pa internet.
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Underhélisplan och reservering av medel

§ 34

Styrelsen ska uppritta en underhillsplan fér genomforande av underhéllet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om rsavgiftens storlek och sikerstilla
behtvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt regelbundet besiktiga
féreningens egendom.

§35

Inom féreningen skall finnas en fond for yttre underhll. Avséttning till fonden for yttre underhall
skall ske minst i enlighet med antagen underhllsplan enligt § 34. De &verskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet kan avséttas till dispositionsfonden enligt styrelsens beslut.

§ 36
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens verksambet skall, efter reservering enligt
§ 35, balanseras i ny rakning,

Upplésning, likvidation, m.m.

§37
Om fireningen upploses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmama i férhdllande till
ligenheternas andelstal.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten f6rdelas mellan
medlemmarna i forhillande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsdret.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits pa ordinarie féreningsstimma 2013-05-16 samt pé extra

foreningsstimma 2013-12-12.

Tomas Halvarsson, sekreterare

Maud Holmgren, ord
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